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Inleiding & Doel / Achtergrond / Oude en nieuwe structuur

In 2009 is de structuurvisie Stiphout vastgesteld. Hierin zijn
uitgangspunten en doelstellingen voor Stiphout

verwoord die de basis vormen voor dit heeldkwaliteitsplan
Stiphout-Zuid [de relevante doelstellingen voor Stiphout-Zuidl:
1. De aanleg van een tweede ontsluiting (2+ variant),

Deze heeft als voornaamste doel het ontlasten van de ver-
keershelasting van de Dorpsstraat in het centrum van Stip-
hout en het veryroten van het leefklimaat in het centrum van
Stiphout. Naast de tweedeontsluiting zelf, worden er twee
nieuwe aansluitingen gemaakt: één op de tweede ontsluiting
zeli (braakweg) en één op de Schootense Dreef. Deze laatste is
onderdeel van het ontwerp Stiphout-Zuid. .
2.Het realiseren van woningen voor ouderen en starters.

3. Het versterken en uitwerken van de landschapsecologische
verbindingszone tussen de Stiphoutse hossen en de Goor-
loopzone. - : : :

Eerder heeft er een oniwerphestemmingsplan “Stiphout-Zuid” ter -
inzage gelegen vanaf 23 juni 2011. Diverse redenen hebhben geleid
tot aanpassing van het ontwerp welke inhoudelijk toegelicht
worden in de stedenbouwkundige toelichting van "
het het hestemmingsplan Stiphout-Zuid. Daarnaast hebhen ziens-
wijzen op het eerdere ontwerp en realisering van starterswonin-
gen geleid tot aanpassingen van dit plan. De starterswoningen
ziin verplaatst naar de Hortsedijk en hiervoor is inmiddels een
afzonderlijke procedure gevolgd. Dit heeft tot positief gevoly ge-
had dat de starters sneller kunnen bouwen.

Dit beeldkwaliteitsplan gaat in op enkele thema's en geeft
een uitwerking van het plan Stiphout-Zuid op hoofdlijnen
weer wat betreft beeldkwaliteit. Hiernaast wordt ook in-
gegaan op de inrichting van de openhare ruimte. Dit plan
geeft een sieerheeld voor het totale plan en is ook de
bhasis voor de opgestelde bestemmingsplankaart.

Dit beeldkwaliteitsplan is enerzijds de basis om houwplannen
te toetsen en anderzijds de basis voor een verder uit te wer-
ken ontwerp voor de openbare ruimte, waarhbij in het hestem-
mingsplan al rekening is gehouden met de in dit stuk
aangegeven profielen en principes voor de openbare ruimte.




Algemeen = Hoofdopzet e

_ - hoofdkleur donker
Kenmerkend voor Stiphout is de ruimtelijke opbouw van een dorp. Dit - dccontan Wit/ hout
is reeds in de vastgestelde structuurvisie Stiphout geconstateerd. Het ' --
spinnenweh van wegen vanuit het centrum met historische hehouwing, Wonen aan het park:
de lange randlengte die ontstaat door groengehieden die tot ver in : -kleurloos
de kern doorlopen hepalen voor een groot deel dit heeld. : - hoofdmassa wit

Om deze dorpse karakteristiek te versterken is in dit beeldkwaliteits- * -accentkleur donker
plan daarom uitgegaan van de realisatie van een maximaal lange - alle hoeken alleen wit
randlengte, waardoor elke woning in dit gebied een relatie heeft met
het groen en de landschapsecologische zone in het zuidelijk deel van
het plangehied.

Openhare ruimte / groen:
-veel kieur

De hasis van het plan wordt gevormd door iwee ruimtelijke structuren:
1. De randen welke in oost-west richting zijn geplaatst en,

2. De hebouwing in noordzuidrichting, het wonen aan het groen.
Tussen beide structuren is maximaal het contrast opgezocht, maar
tegelijkertijd hebben ze in kleurstelling ook samenhang.
Woninghouw is overwegend kleurloos (licht en donker] en de kieur in
het gehied wordt gemaakt door veel groen en een kieurrijke openbare
ruimte.

De woonkwaliteit hestaat voornamelijk uit enerzijds een heel
samenhangend plan wat hetreft structuur en architectuur maar
anderzijds ook uit een enorme randlengte, waardoor iedereen aan

het groen woont. Kleur in de openhare ruimte [veel groen) en een
eenduidig kleurgebruik en architectuurbeeld worden hierdoor ook
sterk beleefbaar.

Op deze pagina zijn verschillende deelgehieden in het gebied
aangegeven.

Het contrast tussen heide wordt hepaald door kieur en houwstijl.
zie ook de deelgehied uitwerkingen:

- contrast modern - traditioneel (traditionele kenmerken]

- contrast donker licht

Samenhang wordt gemaakt doordat dezelfde hoofd- en accentkleuren
in “de rand” en “wonen aan het park” terugkomen (hoofdkleurvande
een komt als accentkleur terug bij de ander).

Daarnaast wordt de samenhany gemaakt door het feit dat in beide
ensembles de woningen (vrijwel-] “kleurloos” zijn als contrast met
de kieurrijke openbare ruimte en het groen. [deze worden nader
uitgewerkt in een inrichtingsplan)

Witte geveldelen: :

- Voor keimwerk geschikte baksteen,

richtinggevend: KEIM 9556, 9555, 9554 en 9552

Donkere geveldelen :

- Baksteen, handvorm en strengpers :

kleuren donker-mangaan-tdonkerpaars-zwart, met donkere voeg

of geen voeg. Geen donkerbruine of andere donkere kieuren haksteen

Uitzonderingen zijn het lint de Gasthuisstraat en de Leemkuilenwes.
in deze gebieden is meer houwvrijheid. Hier worden voornamelijk
hoofimassa's aangegeven (en kappen).




Thematische toelichting

De “randen” hebben een plat dak
“wonen aan het groen”, heeft een kap
“gemenyd / dorps” heeft een kap

“lint” heeft beiden, zowel plat als kap

Hoogtekaart

1 bouwlaag met kap

2 bouwlagen plat dak
- Max 2 bouwlagen met kap

- 3 bouwlagen plat dak




Thematische toelichting Landschapsecologische zone

Het landschap van de zuidrand van Stiphout gaat hestaan uit ' ﬁi’p Il
een nieuwe woonwijk waarbij de hehouwing en het land-. ik 25 . W
schap verweven wordt met elkaar. B h i
Het landschan hestaat uit kieinschalige kavels metdoor-
Zichten naar Stiphout en naar Schooten.
De nieuwe hehouwing wordt als vingers in het landschap
geplaatst, waardoor het landschap met groene vingersin
het dorp komt. Het landschap vormt door de invulling geen
harde grens tussen dorp en omgeving. Er ziln vele kieinscha-
lige functies die het landschap veraangenamen. Ondermeer |
dierenweide, speelgehieden, waterberging. Ook is er ruimte
voor eventueel eco-farming [extensieve agrarische functiesl
2
Door het landschap worden hieuwe wandelpaden aangelegd
waardoor het landschap een onlosmakelijke relatie met -
Stinhout heeft. _
Er zijn drie nieuwe type landschap: Een park gedeelte voor
buitenspelen en waterbherging, extensief agrarisch
landschap met dieren [extensieve agrarische functiesl en
een laanstructuur waarhij de openhare ruimte zowel voor
spelen, ontmoeten als ook voor verkeer is hestemd.
Een helangrijk onderdee! van het landschap dat blijit
bestaan zijn de oudere ontsluitingspaden en wegen, Deze
vormen de verbindingen tussen Stiphout met deze ontwik-
keling als ook met de verdere omgeving van Stiphout. Deze

structuren bestaan uit wegen [of padenl metongestrue- ' 8 eV WL T S ) Grasianden

treerde boomstructuren eventueel met sioten naarde W 0 B\~ 3 =T “N RN

aanliggende kavels. i T N - == S N ij Nieuwe laan

Nieuwe infrastructuur op deze oude route worden zorgvul- = _ _ \ A o .
dig vormgeven om het bestaande karakter zo veel mogelijk ¥ _ \ /| Oude paden & wegen
te hehouden. ' | ' .

Naast het duurzaam inrichten van het landschap is ook de
duurzaamheid van de overige openbare ruimte van helang.

Opn tekening zijn er dus een 4tal typen landschap:
1. Openbaar park,

yAHEE BT

3. Nieuwe laan,

4. Oude paden en wegen.



Thematische toelichting Verkeer

Het plangebied maakt onderdeel uit van -en sluit aan op,
een hestaande 30 kin/uur zone. Het plangebied wordt
ontsloten via een nieuwe aansluiting (rotonde) op de
Schootense Dreef. Vanaf deze rotonde is er een verbinding
met de Veedrift en de Vogelenzany.

Om ongewenst sluipverkeer door de wijk tegen te gaan
wordt de doorgaande verbinding van de Gasthuisstraat
t.h.v. de Stilpot voor autoverkeer “geknipt”.

Voor autoverkeer vanuit Stiphout zal het plangebied worden ©~ .
ontsloten door een koppeling met de Leemkuilenwegen .
komt er een verbinding met de Hortsedijk.
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Thematische toelichting
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Thematische toelichting Parkeren

A U v L a:_i _‘.
\ mmmmm Parkeren op achterterrein
mon Parkeren in profiel met veel groen
\ Langsparkeren in smaller profiel
Parkeren op eigen terrein
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Thematische toelichting Openbare Ruimte - Referentie heelden - ﬂl‘llﬂll!l&lllﬂllﬂll

Informeel spelen met natuurlijke spelaanieiding in directe relatie met de
waterherging (ontdekken, waterspel, evenwicht, fantasiespel, open veld)




Thematische toelichting

De opzet van e straten hestaat uit een patroon van vaste elementen. In de
“laan” is het mogelijk om parkeervakken te maken haaks op de rijbaan.
Deze zijn 6 meter diep vanweye het feit dat de rijbaan 4.8m breed is. De par-
keervakken worden geclusterd in dit profiel om voldoende continuiteit te
krijgen in het groen. Aan weerszijden van de geclusterde parkeervakken
worden uitstapstroken gemaakt van 1 meter breed, als verbreding van het
trottoir.

Tussen de parkeer clusters zit voldoen de ruimte om twee grote homen
duurzaam te planten. :

De inritten worden als troftoir aangebracht en krijgen aan de rijhaanzijde
een inritconstructie van betonbanden.

De verlichting is zo geplaatst dat zowel de heide trottoirs als ook de rijhaan
voldoende verlichtis.

In de woonstraten worden parkeervakken langs de rijbaan gerealiseerd.
Deze vakken zijn altijd gekoppeld aan een inrit.

De inrit is terugliggend gelijk aan het trottoir, de ruimte voor de inrit is als
rijhaan gestraat.

De parkeervakken zijn aan weerszijden van de inrit aangebracht. hij
voorkeur één vak aan weerszijde. Bij het verdichten van het aantal
woningen per straat is het mogelijk om twee vakken aan weerszijde te
maken als dit wenselijkis.

Tussen de parkeervakken dient voldoende ruimte te zijn om een straat
hoom in een vak met lage heesters te planten.

De verlichting is op het trottoir geplaatst mits dit voldoende licht geeft op
de rijbaan.

Materiaal

De openbare ruimte van Stiphout-Zuid bestaat uit een palet van een drietal
verschillende kleuren [zie materialen rechisl:

De trotioirs hestaan uit een combinatiec van twee kleuren sienen,
oranje/rood met geel/oranje. En worden verwerkt in elleboogverhand
vanwege de sterkie. ' ;

De rijbaan krijut drie kieuren stenen, rood/bruin, bruin/antraciet en
oranje/rood. De hestratingsrichting van de rijbaan is keperverhand met
aan weerszijden een molgoot.

De parkeervakken worden met antraciet gekleurde stenen gemaakt en
gemarkeerd met witte stenen. De parkeervakken worden gestraat in elle-
hoogverband.

De handen zijn van donkergrijs beton. De afwatering is daar waar mogelijk
via straat kolken. :

Om meer spelaanieiding te geven is het mogelijk om in het trottoir bijzon-
dere tegels aan te brengen zoals een hinkelpatroon of tegels met figuren of
pijlen. f = , A

Openbare Ruimte -  Referentie beelden - Woon

profiel “straat”dag en nacht

R e v :

I




Thematische toelichting

Natuurlijke erfaischeidingen op de
grens prive-openhaar thagen)

0f een gaaswerk met begroeling van
max 1.50m1 hoog



Typering

Deze gehieden grenzen aan het groen en zijn in lllllllllllllll-
richting verkaveld. Deze gehieden worden gekenmerkt door
dat het merendeel gyerealiseerd zal worden toor particuliere
of collectieve houwers.

Architectuur

Jaren 30 typologie, horizontale lijnen, overstekende goten en
henadrukken van hoeken door oa aiwijkende
takconstructies en toepassing enkel wit gekeimde gevels
op de hoeken.

1-15 en 2 lagen met (verplichte-] kap. De nok evenwijdig
aan straat, hehalve op de hoeken.

Wit gekeimde gyemetselde gevels met een donkere plint
van heperkte hoogte. Bij tussenwoningen zijn op de begane
grond donkere accenten mogelijk.

Gevels van hoekwoningen zijn overwegend wit.

voor donkere plinten of accenten is KEIM 9541 of 9543 of het
metselwerk uit deelgebied "Randen” rll:mln!l!lnvnml
Iwarte [(niet glimmende-) dakpannen

Erkers van max één meter diep mogelijk aan de \mnrzlllla
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Typering

De randen zijn de lijnen in oost-west richting en hebhen een
hele sterke samenhang. Deze liinen zijn als één geheel vorm-
gegeven en vormen een heldere heeindiging van Stinhout. %
De andere ensembles liggen dus in het groen voor deze rand. |4
De karakteristiek van deze rand vraagt om één integraal
ontwerp. Supervisie is noodzakelijk om de samenhang te
garanderen

Architectuur

De randen zijn 2 en 3 houwlagen piat (zie hoogtekaari
Moderne strakke architectuur met nadruk op doorlopende
horizontale lijnen. A '
Donkere haksteen gevels met witte details en koziinen en
evt houten accenten.

e e RERSSSRm—m——,



Deelgebieden Linthebouwing

Typering
De Gasthuissiraat hestaat uit een lage en sterk gevarieerde
bebouwing.

Architectuur

1a1.5 houwlaag met kap

Zowel wit als heel donker als ook andere kieuren gevel zijn
mogelijk (rood, bruin en zandkieur)

Nokken evenwijdig aan de straat.

Dakhelling tussen de 30 - 45 graden




Deelgebieden Gemengd / dorps

Typering

De samenhang in straten als de Leemkuilenweg en
hijvoorheeld ook de Egelantier wordt voornamelijk bepaald
door beperkte maat openbare ruimte en grote diepe
(groene-] voortuinen.

Architectuur

Twee houwlagen met kap hinnen de houwhlokken die in
de hestemmingspiankaart zijn aangegeven.

Kieur, -materiaalgebruik en architectuur zijn vrij invulbaar.
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